Bebauungsplan "Rechtmehring—.Tr@st_l___"-:_{f,t'.li_-', Ande_rung'

Gemeinde RECHTMEHRING, Landkreis MUHLDORF_AM?INN.
PRAAMBEL o

Die Marktgemeinde Rechtmehring erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung
mitden § 1,2,3,8, u.9des Baugesetzbuches (BauGR).der Art. 91 Abs. 3,
Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 _
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) diese Bebauungsplan- - -'
Anderung als i -

SATZUNG.

Der Bebauungsplan betrifft die Parzeiienund .' R
A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: -
1

(Die Nummerierung erfolgt nach § 9 Abs.1 BauGB)
Art und MabB der baulichen Nutzung: .
1.1 Das Bauland wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO :ft_z_'sl;gesetzt.

1.2 Das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO, soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben. o -

Grundflichenzah! (§ 19 BauNVvO) GRZ = max. 0,40
Geschofflachenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ = max. 0,60 _

2. Dachgestaltung:

il

71 Die Gebiude sind mit Sattelddchern mit einer Dachlxeigilng von 24 bis 28°
zuliissig. Die Dachflichen sind mit roten Pfannen einzudecken.

2.2 Vordicher allseitig max. 1,0 m. Vordachiiberstand bei_-ﬁﬁlkonen an der
Giebelseite max. 1,50 m. S

7.3 Die Dachfldchen sind als symetrisches Satteldach aus_.z.il_biiden und der First
muB in Lingsrichtung der Gebdude verlaufen. S

2.4 Zwerch- und Standgiebel miissen dem Hauptgebiude deutlich untergeordnet
sein (mind. 0,80 m unter First.) und diirfen nur traufgleich angesetzt werden.
Sie sind mittig vom Haus anzuordnen bzw. konnen an den Doppelhdusern :
als ein Giebel zusammengebaut werden. Die Breite darf ' max. 1/4 der Gebiude-
lange betragen, Dachform und Dachneigung wie Hauptgebéude. '
Dachgaupen sind unzuléssig. e

3, Bebauung und Wandhohe:

3.1 MindestgrundstiicksgroBen fur Doppelhaushalften 3 __:_-:'_:'x_hZ, fiir Einfamilien-
hiuser 450 m2. L

3.2 @: zwei VollgeschoBe zwingend. Wandhohe max. fw()() m ab

OKFFB- Erdgeschol. Schnittpunkt ist Auflenwand 1 '.:_i;_'_‘f(ﬁ)berkante der Dachh@_@l
3.3 Das Baugelinde weist eine leichte Gelandeneigung nach Osten auf.
Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die Geldnde
neigung und Hohenlage der Hiuser zweifelsfrei hervorgeht.
Die Oberkante des EG-fertigen Fuflbodens darf max. 30 cm tiber dem Straflen

niveau licgen, gemessen mittig Einzel-, bzw. Doppel
3.4 Doppelhaushilften und beidseitig: :

- -
D5 oL : L4 ]

Das ersteingereichte Haus oder




Wintergirten und andere Ieichte Anbauten sind auf der Gartenseite der Gebiude
auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig, soweit sie eine max. Grundfliche

von 15 m2 nicht iiberschreiten und die Bestimmungen der BayBo eingehalten
werden. Bei Doppelhausern diirfen die Wintergirten an der Grundstiicksgrenze
auch zusammengebaut werden, wenn der Brandschutz eingehalten wird.

Dachfldchenfenster sind je Haus und Dachseite 2 Stiick mit einer max. GroBe
von 1,0 m2 zuladssig. Dacheinschnitte sind unzulissig.

Das Fassadenmauerwerk ist mit feiner bis mittlerer Struktur zu verputzen und
hell zu malern. Ab Obergeschofl kann wahlweise eine Holzverschalung, hell
lasiert, angebracht werden. Stark strukturierte Putze, Zierputze, sowie grell wir-
kende Farbanstriche sind unzuiissig. Verkleidungen aus Plastik, Metall oder
groflere Betonf{ldchen sind unzuldssig.

Ubereckbalkone sind unzuldssig.
Je Einzelhaus, bzw. Doppelhaushilfte mit max. zwet Wohneinheiten.
Garagen und Stellplitze:

Garagen u. K{z- Stellpldtze (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im :
Bebauungsplan festgesetzten Flichen zuldssig und kénnen auch im Hauptkérper- L
integriert werden. StellplatzgroBe mind. 2,3 x 5,0 m. -

Garagen und Nebengebiude miissen mit Satteldach ausgefiihrt werden.
Sattelddcher sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem Haupt-
gebiude anzupassen.

An den Grundstiicksgrenzen zusammengebaute Garagen und Nebengebiude
miissen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet ‘
sein und diirfen einschlieBlich Nebenoebaude eine Lanﬂe VO max. 8 O m nicht L
tiberschreiten. L

Die Wandhohe darf an der Grundstiicksgrenze max. 3,0 m betragen, gemessen
von OK- natiirlichem oder festgesetztem Geldnde bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut.

Anzahl der Stellplitze:
Fiir eine Wohneinheit sind 2 Stellplitze zu errichten.
Fiir zwei Wohneinheiten sind 3 Stellplitze zu errichten.

Kfz- Staurdume diirfen zu Strafle hin nicht eingeziunt werden. Zwischen
(aragentor und offentlicher Verkehrsfliche muf3 ein Abstand von mind. 5,0 m
freigehalten werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen der natiirlichen Geldndeoberfliche sind nur in
geringem Umfang bis zu einer max. Hohe von 80 cm zulissig.
Dem Bauantrag ist ein Langs- und Querschnitt beizufiigen.

Abfallbehilter sind in das Gebaude zu integrieren oder im Garten unauffillig
einzufiigen. Miilltonnenboxen in Sicht- und Waschbeton o.4. sind unzulissig.

Eine Oberfliachenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstiick nicht zulassig.
Die natiirliche Versickerungsfahigkeit der Kfz- Stellpldtze und Garagenvorpliitze ist
zu gewihrleisten, z.B. durch Rasengitter- und Rasenfugensteine, Schotterrasen o.4..

Von Dachflichen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Niederschlagswasser ;
15t auf dem Grundstiick zu versickern. '
Weitere Riickhaltemdéglichkeiten ergeben sich z.B. durch cine Anlage von Garten-
teichen oder Zisternen zur Sam mlung von Brauchwasser fiir die Bewasscrunc

der Griinanlagen.

Einfriedungen:

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dafl ein gefilliges und einheitliches Bild
gewihrleistet ist. Die Emchtunw von Mducm Stiitzmavern und Fmﬂ:cdunoe-
soc},,eln von mehr a¥s 3‘5 em uhar dem Galandt,, smd unzu!awo
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B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

L . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauun gsplanes

—— — — Grenze des raumlichen Geltungsbere
Mischgebiet
Zwei VollgeschoBe zwingend

o ﬁ@@

Offene Bauweise
_______ Vorgesehene Flurstiicksteilung

Stralenbegrenzungslinie

T ———
rr—— Baugrenze

iches der Bebauungsplanénderun g

Nur Einzelhiuser und Doppelhauser zulissig

Vorgeschlagene Bebauung mit Firstrichtung

Offentliche Verkehrsfliche

Ga Garagen
St t: Flichen fiir Stellplitze und Gafagenvorpléitze
I Garagenzufahrt

“ﬂ% Sichtdreieck

Gi Zu Pflanzende GroB, bzw. Kleinbiume
,,1_}_3'0 BemaBung in Meter
dilad 1 = Baugebiet
3| 4 2 = Zahl der Vollgeschofle
TR 3 = Grundfldchenzahl
T L 4 = GeschoBflichenzahl
5 = Bauweise
6 = Dachneigung

Grinstreifen

336 Flurstiicksnummern

Bepflanzung nach Festsetzung 9.4

— o Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

: % Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

G, Bestehende Wohngebiude
HI[[[H] Bestehende Nichtwohngebiude
Parzellennummer

Die Gebidude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und

an die zentrale Abwasserbeseiti gungsanlage anzuschliee

n.




9.2 Einfriedungen an der StraBenseite sind nur als Holzzdune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) von max. 1,0 m Hohe zuldssig. Eingangstiiren und Einfahrtstore
sind hohenbiindig mit dem Zaun und in gleicher Ausfiihrungsart herzustellen.

9.3 An den Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstiicken sind anstelle der Holzziune
auch Maschendrahtzidune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern zulissig.

9.4 Bepflanzungen an den Sichtdreiecken sind unter 1,0 m zu halten. Bei Bepflanzung
mit Baumen ist der Stamm auf 2,5 m Hohe von Asten freizuhalten.

10. Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

10.1 Die Bepflanzung der Girten und Vorgirten hat landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Geholzen, einschl. Obstbdumen zu erfolcen Je 250 m2 angefangene
Grundstiicksfliche ist ein GroBbaum bzw. Kleinbaum zu pflanzen.

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "RECHTMEHRING - TROSTL" - 1. Anderung

Gemeinde Rechtmehring
Landkreis Miihldorf am Inn.

Der Gemeinderat Rechtmehring beschloss am ..........cevveriuneeneee
dass fiir das Bebauungsgebiet "RECHTMEHRING - TROSTL“ eine
1. Anderung des Bebauungsplanes ein Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden soll.

Der Bebauungsplan wurde 1998/ 1999 aufgestellt und am .................. nach
§ 12 Satz 3 BauGB rechtsverbindlich.

1. Die Parzellen[1] und[Z] sollen in der Breite auf 19 m reduziert werden,
damit auf dem Nachbarsgrundstiick Fl. Nr. 11/1 eine angemessene Halle
errichtet werden kann.

An der Hauptstrasse soll das Grundstiick mit FI.Nr. 11/1 einen Griin-
streifen mit ca. 5,0 m Breite erhalten.

2. Anderung der Grundstiicksteilung und der Baugrenzen fiir die geiinderten
Grundstiicksgrossen.
Alle ErschlieBungen sind vorhanden.

Der Gemeinde Rechtmehring fallen keine zusétzlichen ErschlieBungs-
kosten an.

Rechtmehring, den . .......c.. ..o

-Siegel- (Ganslmeier, 1. Biirgermeister)
Entwurfsverfasser: Fertigungsdaten:
Willibald Ziegler, Bauingenieur, Aufgestellt am 24.04.2001
Fohrenstrale 4
83527 Haag- Rosenberg
Tel. 08072/ 645
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